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Anderung des Ortlichen Raumordnungskonzeptes Fortlaufende
e Festlegung einer Bebauungsplanpflicht (B!) Anderungsnummer:
e Textliche Anderung des § 4 Abs. 4 lit. h

e Festlegung einer Bebauungsregel unter § 4 Abs. 4 lit. i

« Textliche Anderung des § 4 Abs. 6 Planbezeichnung:

« Textliche Anderung der Z&hlererlduterung - Dichtezone

3180RK23-01
e Festlegung einer Bebauungsplanpflicht (B!) fir bestimmte Zahler

Planerstellungs-
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LEGENDE

ORTLICHES RAUMORDUNGSKONZEPT
I Abgrenzung Planungsbereich

Flachenabgrenzung der Siedlungsentwicklung

v# Absolute Siedlungsgrenzen
---------- Grenzen unterschiedlicher Festlegungen innerhalb von Siedlungsentwicklungsflachen
Infrastrukturentwicklung

@ Verkehrsweg - erforderlicher Neubau § 31 (1) i

@ Verkehrsweg - erforderlicher Ausbau § 31 (1) i

Bauliche Entwicklung - Ausschlussfldchen

keine zukiinftige bauliche Entwicklung - Riickwidmungsfléche § 31 (1) h

SIELDUNGSENTWICKLUNG UND BAULICHE ENTWICKLUNG ABSEITS DES SIEDLUNGSRAUMS
FESTLEGUNGEN ZUM SCHUTZ UND ZUR VERBESSERUNG DES ORTS- UND STRASSENBILDES
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Bauland Erhaltungszone

Gebé&ude aus Orthophoto

Siedlungsentwicklungsflachen und Sondernutzungsstandorte

Siedlungsentwicklungsflache, nicht als Bauland oder baulandéhnlich gewidmet

Siedlungsentwicklungsflache, als Bauland oder baulandahnlich gewidmet und {iberwiegend unbebaut

Siedlungsentwicklungsfléche, als Bauland oder baulanddhnlich gewidmet und bereits (iberwiegend bebaut

Bereiche fiir Sondernutzungen, bereits baulandéhnlich gewidmet,
auBerhalb der Siedlungsrdume

Gliederung, zeitliche Abfolge, Intensitat der baulichen Nutzung

Vorwiegend gewerblich gemischte Nutzung § 31 (1) e,h

Vorwiegend Wohnnutzung § 31 (1) d,h

Vorwiegend gewerblich-industrielle Nutzung § 31 (1) e,h

Vorwiegend Sondernutzung fiir Sport und Erholung

Vorwiegend 6ffentilche Nutzung § 31 (1) k

SICIEICIE

ORTLICHES STRASSENNETZ

GemeindestraBe (§ 13 Tiroler StraBengesetz)
Offentliche InteressentenstraBe (§ 16 Tiroler StraBengesetz)
Offentliche PrivatstraBe (§ 34 Tiroler StraBengesetz)

FREIRAUMSCHUTZ

Landwirtschaftliche Freihalteflache § 27 (2) h

Forstliche Freihalteflache § 27 (2) j

Landschaftlich wertvolle Freihaltefldche § 27 (2) j

Okologisch wertvolle Freihalteflache § 27 (2)j

@I@I@

Sonstige Freihalteflache § 27 (2) a

0 100 200 300 400 m
1

Planzeichen gem. Tiroler Raumordnungsgesetz 2022 und der Plangrundlagen- und Planzeichenverordnung 2022 It. der Verordnung
LGBI. Nr. 192/2021

BESTANDSAUFNAHME
TERRITORIALE GLIEDERUNG

Gemeindegrenzen

UBERORTLICHER FREIRAUMSCHUTZ

+ ®+ i Landwirtschaftliche Vorsorgeflachen (§ 7 (2) a 1. TROG 2022)

QUELLEN, BRUNNEN, OBERFLACHENGEWASSER

flieBendes Gewésser - Liniendarstelllung

reoo eo0e
ree @ cee flieBendes Gewasser
reoo (XXX
Quellen
Quelle
FORSTRECHT
A AN A A Wald (§ 1a Forstgesetz 1975)
NATURSCHUTZ
T T]
Hinweis auf Gewasseruferschutz Stehgewasser (§ 7 TNSchG 2005)
C1 L
NATURGEFAHREN

Gefahrenzonenplanung Wildbach- und Lawinenverbauung (§ 11 Forstgesetz)

N
4 w W

Gefahrenzone Wildbach

Raumrelevanter Bereich

‘ @ ‘ ‘ Gelbe Gefahrenzone - Wildbach

=
II@I' Rote Gefahrenzone - Wildbach

Blauer Vorbehaltsbereich

L I TM... Technische MaBnahmen

Gefahrenzonenplanung Schutzwasserwirtschaft (§ 42a Wasserrechtsgesetz 1959)

Uberflutungsflachen
v v
> < Uberflutungsfliche 30-jahrliches Hochwasser
A A A
b VV < Uberflutungsflache 300-jahrliches Hochwasser oder Extremereignis
A L A (Restrisikogebiet)
Gefahrenzonen
‘ @‘ ‘ Gelbe Gefahrenzone - Hochwasser
Rote Gefahrenzone - Hochwasser
VERKEHRSINFRASTRUKTUR

UBERORTLICHES STRASSENNETZ

LDSTR-B171 LandesstraBe L od. B (Anl. 1 o. Anl. 2 Tiroler StraBengesetz) mit Hinweis auf Schutzbereich (§ 49 Tiroler StraBengesetz)

EISENBAHNANLAGEN

I]]:| Eisenbahnanlage - Hauptbahn (§ 4 EisbG)

DENKMAL- UND ORTSBILDSCHUTZ

Denkmalgeschiitztes Objekt (§ 1 DMSG)

@ Denkmalgeschiitztes Objekt

Archdologische Fundzone

ﬂ Archédologische Fundzone

ANDERUNGEN IM VERORDNUNGSPLAN

Festlegung einer Bebauungsplanpflicht (B!) fiir folgende Zahler:

W01 (z1/BID2), W03 (z1/BID2), W05 (z1/BID2), W07 (z1/BID1)

z0 Bedarfszeitraum in Abhangigkeit von bestimmten Bedingungen
£ z1 fir unmittelbaren Bedarf
w vorwiegend Wohnnutzung
BID2 D1 Uberwiegend offene Bauweise; geringe Baudichte
- D2 Uberwiegend offene bzw. gekuppelte und besondere Bauweise; mittlere Baudichte
B! Gebiete mit Verpflichtung zur Bebauungsplanung

MO2 (z0/B!D2), M03 (z0/B!D1), M04 (z0/B!D2), M07 (z1/B!D3), M09 (z1/B!D2)

z0 Bedarfszeitraum in Abhangigkeit von bestimmten Bedingungen
z1 fur unmittelbaren Bedarf
M vorwiegend gmischte Nutzung
/20 D1 Uberwiegend offene Bauweise; geringe Baudichte
D2 Uberwiegend offene bzw. gekuppelte und besondere Bauweise; mittlere Baudichte
- D3 Uberwiegend geschlossene bzw. besondere Bauweise; hohe Baudichte
B! Gebiete mit Verpflichtung zur Bebauungsplanung
G01 (z1/B!D2)
z1 fur unmittelbaren Bedarf
7 G vorwiegend gewerblich-industrielle Nutzung
G o1 D2 Uberwiegend offene bzw. gekuppelte und besondere Bauweise; mittlere Baudichte
BID2 B! Gebiete mit Verpflichtung zur Bebauungsplanung

2 §4
Siedlungsentwicklung

Unter Abs. 4 lit. i wird fiir das Gemeindegebiet eine Bebauungsregel wie folgt erganzt:
Abs. 4 lit. i)

JFur Grundstiicke, die als Bauland geméal3 § 38 bzw. § 40 TROG 2022 oder als Sonderfliche gemén §
51 TROG 2022 gewidmet sind und fiir die kein Bebauungsplan besteht und keine Bebauungsplanpflicht
festgelegt ist, wird mit Verweis auf § 31b (2) TROG 2022 folgende Bebauungsregel festgelegt:

Die Baubewilligung fiir Neu-, Zu- und Umbauten darf nur erteilt werden, wenn die Nutzfldche
je Bauplatz insgesamt 200 m? nicht (ibersteigt, die Bauh6he 2 oberirdische Geschosse nicht
liberschreitet und eine Nutzflachendichte von maximal 04  sowie eine
Hoéchstbaumassendichte von 2,1 eingehalten wird. Dariiber hinaus gilt eine
Mindestbaumassendichte von 1,0“

ANDERUNGEN IM VERORDNUNGSTEXT

§4

Siedlungsentwicklung

Folgende textliche Bestimmung im Verordnungstext wird geéndert von derzeit:

Abs. 4 lit. h)

LBei baulichen MalBnahmen auf Grundfldchen ab 1500m? und flir Wohnanlagen ist jedenfalls ein
Bebauungsplan und fiir Fldchen d(ber 2500 m? und bei den Siedlungserweiterungen ist vor
ParzellierungsmalBnahmen ein  generelles  Bebauungskonzept bzw. die Erstellung eines
Bebauungsplanes fiir den betreffenden Siedlungsbereich erforderlich, um eine den Zielen der értlichen
Raumordnung entsprechende Bebaubarkeit aller betroffenen Grundfidchen sicherstellen zu kénnen.*”

in:
Abs. 4 lit. h)

JFur Fladchen (ber 2500 m? ist vor ParzellierungsmalRinahmen ein generelles Bebauungskonzept bzw.
die Erstellung eines Bebauungsplanes fiir den betreffenden Siedlungsbereich erforderlich, um eine den
Zielen der ortlichen Raumordnung entsprechende Bebaubarkeit aller betroffenen Grundflachen
sicherstellen zu kénnen.*

3 §4

Siedlungsentwicklung

Folgende textliche Bestimmung im Verordnungstext wird geandert von derzeit:

Abs. 6:

LDie jeweilige Baudichte ist unter Berlicksichtigung der Entfernung vom Ortszentrum, der vorhandenen
Nahversorgung, des Offentlichen Verkehrs wund der O&ffentlichen Einrichtungen sowie der
gebietstypischen Bebauung festzulegen. Dabei ist auf eine dem Verwendungszweck entsprechende,
bodensparende Verbauung Riicksicht zu nehmen.

Die Festlegung D 1 bedeutet (iberwiegend offene Bauweise und geringe Baudichte. Fiir Wohnanlagen
und bei héheren Baudichten sowie Baupldtzen > 800 m2 ist die Erlassung eines Bebauungsplanes
zwingend.

Der Festlegung D 2 kommt die Bedeutung lberwiegend offener bzw. gekuppelter und besonderer
Bauweise zu. Die zwingende Erlassung eines Bebauungsplanes ist erforderlich.

D 3 bedeutet liberwiegend geschlossene oder besondere Bauweise und hohe Baudichte. Die zwingende
Erlassung eines Bebauungsplanes ist erforderlich.“

in:
Abs. 6:

LDie jeweilige Baudichte ist unter Berlicksichtigung der Entfernung vom Ortszentrum, der vorhandenen
Nahversorgung, des 6ffentlichen Verkehrs und der O&ffentlichen Einrichtungen sowie der
gebietstypischen Bebauung festzulegen.

Dabei ist auf eine dem Verwendungszweck entsprechende, bodensparende Verbauung Riicksicht zu
nehmen.

Die Festlegung D 1 bedeutet liberwiegend offene Bauweise und geringe Baudichte.

Der Festlegung D 2 kommt die Bedeutung (berwiegend offener bzw. gekuppelter und besonderer
Bauweise zu.

D 3 bedeutet liberwiegend geschlossene oder besondere Bauweise und hohe Baudichte.”

4

In der Anlage ,Zihlererlauterung“ zur Verordnung der Gemeinde, mit der das Ortliche
Raumordnungskonzept fortgeschrieben wird, wird die Festlegung der Dichtezonen wie folgt
geandert:

1.0 Erlauterung der Zahler

Dichtezone:

LD 1: Dichtezone 1: (iberwiegend offene Bauweise; geringe Baudichte. Bei einer Baumassendichte von
mindestens 1,0 und héchstens 2,1 sowie einer zweigeschossigen Bauweise im Rahmen der
umgebenden Baustruktur ist die Bebauung der Grundstiicke im Rahmen der gesetzlichen
Bestimmungen auch ohne Erlassung eines Bebauungsplanes zuldssig. Die Bauplatzgré3en dlirfen

dabei héchstens 800 m2 Grundfldche aufweisen. Fiir Wohnanlagen und bei héheren Baudichten ist die
Erlassung eines Bebauungsplanes zwingend.

D2: Dichtezone 2: iiberwiegend offene bzw. gekuppelte und besondere Bauweise; mittlere Baudichte.
Zwingende Erlassung eines Bebauungsplanes

D3: Dichtezone 3: (iberwiegend geschlossene bzw. besondere Bauweise; hohe Baudichte Zwingende
Erlassung eines Bebauungsplanes®

wird geédndert in:

1.0 Erlduterung der Zihler

Dichtezone:

LD 1: Dichtezone 1: (iberwiegend offene Bauweise; geringe Baudichte

D2: Dichtezone 2: (iberwiegend offene bzw. gekuppelte und besondere Bauweise; mittlere Baudichte
D3: Dichtezone 3: (iberwiegend geschlossene bzw. besondere Bauweise; hohe Baudichte

B!: Gebiete mit Verpflichtung zur Bebauungsplanung*”




